501/2006 Sb. Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi - znéni dle 431/2012 Sb.

501/2006 Sh.
VYHLASKA

Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 10. listopadu 2006
o obecnych pozZadavcich na vyuzivani tzemi
ve znéni vyhlasek ¢. 269/2009 Sb., ¢. 22/2010 Sb., ¢. 20/2011 Sb. a ¢. 431/2012 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovi podle § 193 a § 194 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni

§1
Uvodni ustanoveni

(1) Tato vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vyuzivani izemi pfi vymezovani ploch a pozemka, pfi
stanovovani podminek jejich vyuZiti a umistovani staveb na nich a rozhodovani o zméné stavby a o zméné vlivu stavby
na vyuZziti uzemi.

(2) Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani ploch v izemnich planech. Ustanoveni ¢asti
tfeti a tvrté této vyhlasky se pouzZije pfi vymezovani pozemk( a umistovani staveb na nich; p¥i rozhodovani o
nastavbach, stavebnich Upravach, zméné vlivu stavby na vyuziti Uzemi, pfi vymezovani pozemk( verejnych prostranstvi a
u zastavénych stavebnich pozemki stavbami, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou v pamatkovych rezervacich

nebo pamatkovych zénach, se podle vyhlasky postupuje, pokud to zavazné izemné technické nebo stavebné technické
dlvody nevylucuji.

§2
Zakladni pojmy

Pro ucely této vyhlasky se rozumi
a) stavbou pro bydleni

1. bytovy dlim, ve kterém vice nezZ polovina podlahové plochy odpovida poZzadavk(im na trvalé bydleni a je k
tomuto Ucelu uréena,

2. rodinny diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a
je k tomuto ucelu urcena; rodinny dim muzZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi,

b) stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiZ objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkim na rodinnou
rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dvé nadzemni a jedno



podzemni podlazi a podkrovi,

c) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené; stavbou
ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci; ubytovaci zatizeni se zarazuji podle
druhu do kategorii

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zatizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;

3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spolecenskych a doplfikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem;

4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani.

CAST DRUHA
Pozadavky na vymezovani ploch
(K & 43 stavebniho zakona)

HLAVA |
Obecné pozadavky na vymezovani ploch

§3

(1) K napliiovani cil(i a dkol Uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky
na prostredi se Uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v Gzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.

(2) Plochy se vymezuiji podle

a) stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti (dale jen "plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti"); tyto plochy se
vymezuji ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici
¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zajma v téchto plochach, jakymi
jsou ochrana ptirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot,

b) vyznamu; podle vyznamu se rozlisuji zejména plochy zastavitelné, plochy uzemnich rezerv (§ 36 odst. 1 stavebniho
zakona), plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi a
plochy rekonstrukcnich a rekultivacnich zasahl do Gzemi [§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. |) stavebniho zdkona]. Pro
tyto plochy se zpravidla urcuje i zplsob jejich vyuZziti.

(3) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
zejména z dlivodll omezeni stietl vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZadavkl na uspofadani a vyuzivani Gzemi.

(4) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi déle
podrobnéji €lenit. Ve zvlast odivodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to zdGvodnéno v odlivodnéni opatfeni
obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, lze stanovit plochy s jinym zplsobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az
19.

(5) Obecnym poZzadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpecné pristupna verejna prostranstvi 1)
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, chranit stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret



nové cesty, je-li to nezbytné.

1) § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

HLAVA I
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

84
Plochy bydleni

(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostiedi, umoZniujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci lze do
ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splfiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy 2) obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000
m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose.

2) § 3 vyhlasky ¢. 137/1998 Sh., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

§5
Plochy rekreace

(1) Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim
prostredi.

(2) Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalsich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni, vefejnych tabofrist,
prirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

§6
Plochy obcanského vybaveni

(1) Plochy obc¢anského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem.



(2) Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva.
Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obc¢anského

vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pfistupné.

§7
Plochy verejnych prostranstvi

(1) Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za icelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU verejnych prostranstvi 1) a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh(
verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné
s Ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni
anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1 000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

1) § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisa.

§8
Plochy smisené obytné

(1) Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni Géelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose, naptiklad pro tézbu, hutnictvi,
chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.

(2) Plochy smisené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou
rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a ddle pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,
napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi.

89
Plochy dopravni infrastruktury

(1) Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech, kdy vyuZiti pozemkt dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivQ, vyluéuje zaclenéni takovych pozemkd do
ploch jiného zplsobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti,



napriklad ploch vyroby, ploch ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostd.

(2) Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zatizeni pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, letist a jinych druh( dopravy. Plochy dopravni infrastruktury se zpravidla ¢leni na
a) plochy silni¢ni dopravy,
b) plochy drazni dopravy,
c) plochy letecké dopravy,
d) plochy vodni dopravy,
e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

(3) Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky 3) dalnic, silnic 1., 1. a . tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

(4) Plochy drazni dopravy zahrnuiji zpravidla obvod drahy 4), véetné naspd, zarezu, opérnych zdi, mostd, kolejist
a doprovodné zelené, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, ndstupisté a pristupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

(5) Plochy letecké dopravy zahrnuiji zpravidla pozemky letist 5), pozemky obsluznych komunikaci, garazi,
parkovist a odstavnych stani.

(6) Plochy vodni dopravy zahrnuiji zpravidla pozemky vodnich ploch, uréené pro vodni cesty, napfiklad kandly a
splavnéné useky rek, pozemky nabfezi pro vodni dopravu, pozemky pfistavl, zdymadel, prekladist a souvisejici pozemky
dopravni a technické infrastruktury.

(7) Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni a staveb terminal
kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

3) Zdkon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

4) Zdkon & 266/1994 Sbh., o drdhdch, ve znéni pozdéjsich predpisd.

5) Zdkon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a dopinéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni (Zivnostensky
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

§10

Plochy technické infrastruktury

(1) Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuzZiti téchto pozemk( neni mozné. V
ostatnich pripadech se v plochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

(2) Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodt, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury.



§11

Plochy vyroby a skladovani

(1) Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk( napftiklad
staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb 2) z divodu negativnich vlivli za hranici téchto pozemku vyluéuje
zaclenéni pozemkl s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

(2) Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani 2), napfriklad
pro tézbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemii, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb 2) a pozemky souvisejici
verejné infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury a
musi byt z nich pfistupné.

2) § 3 vyhlasky ¢. 137/1998 Sh., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

§12
Plochy smisené vyrobni

(1) Plochy smiSené vyrobni se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter Uzemi neni
ucelné jeho clenéni napftiklad na plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby
nerostll a plochy specifické.

(2) Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych

pfipadech.

§13
Plochy vodni a vodohospodarské

(1) Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za Gicelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( 6) a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

6) Zdkon & 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

§14

Plochy zemédélské



(1) Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti.

(2) Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu 7), pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

7) § 1 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis.

§15
Plochy lesni

(1) Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les 8).

(2) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa 9), pozemky staveb a zatizeni lesniho
hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

8) § 2 zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
9) § 3 zdkona ¢ 289/1995 Sbh.

§16

Plochy pftirodni

(1) Plochy ptirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
10).

(2) Plochy ptirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné
oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemki
smluvné chranénych, pozemky biocenter 11) a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

10) Zdkon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.
11) § 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona & 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

§17

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

(1) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni, naptiklad na plochy vodni a
vodohospodarské, zemédeélské a lesni.

(2) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliseni prevazujiciho
zpUsobu vyufZiti. Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi Ize zahrnout i pozemky ptirozenych a pfirodé blizkych



ekosystéml 10) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

10) Zdkon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

§18
Plochy tézby nerostl

(1) Plochy tézby nerostu se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani nerostll a pro ochranu Zivotniho prostiedi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerosta.

(2) Plochy tézby nerostl zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dold, lom( a piskoven, pozemky pro ukladani
docasné nevyuzivanych nerostll a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky
staveb a technologickych zatizeni pro téZzbu. Do plochy tézby nerost( lze zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury.

§19
Plochy specifické

Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za icelem zajisténi zvlastnich podminek, které vyzaduji
zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, vézenistvi, sklady nebezpecnych
latek; do téchto ploch Ize zahrnout pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

CAST TRETI

Pozadavky na vymezovani pozemkt a umistovani staveb na nich

HLAVA |

Pozadavky na vymezovani a vyuzivani pozemku

§20

(1) V souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovani a s ohledem na souvislosti a charakter Uzemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které
nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu Uzemi.

(2) V zastavéném Uzemi obce, ktera nema uzemni plan, Uzemni plan obce, regulacni plan nebo Uzemné
planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo zdny, Ize vymezovat pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi; vymezovani jinych pozemkd a umistovani dalSich
staveb na nich je mozZné, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené
jinymi pravnimi predpisy.



(3) Pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
usporadanim, umoznoval vyuZiti pro navrhovany Ucel a byl dopravné napojen na verejné pristupnou pozemni
komunikaci 12).

(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona] se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci
a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci 12).

(5) Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno
a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro uUcel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu
pozadavkl pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavka
této vyhlasky,
b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich predpist 13), které na pozemku vznikaji jeho uzivanim
nebo uzivanim staveb na ném umisténych,
c) vsakovani nebo odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich
jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno
1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, neni-li mozné vsakovani,
2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v
pripadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, nebo
3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

(6) Pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuZiti zastavéného stavebniho pozemku Ize prokazat
splnéni pozadavkl odstavce 5 regulacnim planem nebo dokumentaci pro vydani Uzemniho rozhodnuti i s vyuZitim
dalsich pozemka.

(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb
musi vést zpevnéna pozemni komunikace 3) Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

3) Zdkon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd.
12) Zékon €. 13/1997 Sb.
Vyhldska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provddi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd.
13) Zdkon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Zdkon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

§21

Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(1) Odstavna a parkovaci stani pozemki staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle § 20 odst. 5 a 6 museji
byt umisténa ve skute¢né dochazkové vzdalenosti do 300 m, je-li to technicky mozné.

(2) U staveb pro rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stani v poc¢tu 1 stani pro jednu stavbu.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér
vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé
a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,
b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.



(4) Na pozemcich staveb pro bydleni Ize kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zatizeni souvisejici s
bydlenim ¢i bydleni podminujici a provést terénni Upravy potiebné k fadnému a bezpecnému uZivani pozemki, staveb a
zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich diivodi mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni.

Na pozemcich rodinnych dom{ Ize ddle umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do
5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. Na pozemcich staveb pro rodinnou
rekreaci Ize kromé stavby pro rodinnou rekreaci umistit stavbu nebo zatizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou
rekreaci podminujici a provést terénni Upravy potrebné k fddnému a bezpe¢nému uZivani pozemkd, staveb a zafizeni na
nich.

(5) zrusen
(6) zrusen
(7) zrusen

§22

Pozemky verejnych prostranstvi

,

(1) Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici pozemek
bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5 m.

vvvvv

rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.
(3) zrusen

(4) zrusen

HLAVA Il
Pozadavky na umistovani staveb

§23
Obecné pozadavky na umistovani staveb

(1) Stavby podle druhu a potfeby se umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické
infrastruktury 2) a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoziiovalo mimo ochranna pasma rozvodu
energetickych vedeni pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi
svymi parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpeéného uZivani staveb a bezpecného a
plynulého provozu na pfrilehlych pozemnich komunikacich 15). Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat
téz pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni techniky.

(2) Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo
zménou stavby na hranici pozemk( nebo v jeji bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoznéna zastavba sousedniho



pozemku.

(3) Nastavba staveb [§ 2 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona] je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

(4) Zménou stavby [§ 2 odst. 5 stavebniho zakona] nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty
stavajici zastavby.

(5) Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni stavenisté a pfipojeni staveb na sité technické
infrastruktury 2) a pozemni komunikace.

2) § 3 vyhldsky & 137/1998 Sh., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.
15) Zdkon ¢. 12/1997 Sb., o bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

§24

Zvlastni pozadavky na umistovani staveb

(1) Rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se v zastavéném tzemi obci umistuji pod
zem.

(2) U staveb pro shromazd'ovani vétsiho poctu osob 2), staveb pro obchod 2), staveb ubytovacich zatizeni,
staveb pro vyrobu a skladovani 2) a zemédélskych staveb 2) se musi zajistit prostor pro pfijezd vozidel pro zasobovani a
prostor pro stani téchto vozidel pfi nakladani a vykladani.

(3) Garaze, odstavna a parkovaci stani, zejména pro nakladni automobily, autobusy, traktory a jiné dopravni
prostredky, se umistuji mimo plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni, smisené obytné, kromé staveb garazi,
odstavnych a parkovacich ploch pro né uréenych v uzavienych prostorech zemédélskych staveb 2) a kromé odstavnych a
parkovacich stani pro specialni automobily policejni, pozarni techniky, Iékarské pomoci, automobily obytné a obytné
privésy, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze zvlastnich predpist 16).

(4) Servisy, opravny a Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména
prekladisté, stacirny, myci rampy, odparovaci stanice, dalsi stavby, zejména dilny, sklady, nadrze topnych olejd, sbérny,
skladky, ve kterych dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody, napfiklad
jedovaté a ziravé latky, radioaktivni latky, se nesmi umistovat v ochrannych pasmech I. a Il. stupné vodnich zdroj
slouzicich pro zasobovani pitnou vodou 17), v ochrannych pasmech prvniho stupné nebo v uzsim prozatimnim
ochranném pasmu pfirodnich Iécivych zdroji anebo zdrojl pFirodnich mineralnich vod stolnich 16).

(5) Cerpaci stanice pohonnych hmot 18) se umistuji mimo plochy bydleni, rekreace a vefejnych prostranstvi.

2) § 3 vyhlasky ¢. 137/1998 Sh., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

16) Viyhldska ¢. 423/2001 Sh., kterou se stanovi zplisob a rozsah hodnoceni pfirodnich IéCivych zdroji a zdroji prirodnich
minerdlinich vod a dalsi podrobnosti jejich vyuZivani, poZadavky na Zivotni prostredi a vybaveni prirodnich léCebnych ldzni a
ndleZitosti odborného posudku o vyuZitelnosti prirodnich lécivych zdroji a klimatickych podminek k lécebnym uceliim, pfirodni
minerdini vody k vyrobé prirodnich minerdlnich vod a o stavu Zivotniho prostredi prirodnich lécebnych lazni (vyhldska o zdrojich a
ldznich).

17) Zdkon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zdkon ¢. 114/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu.



18) Zdkon ¢. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotdch.

§ 24a

Studny individualniho zasobovani vodou

(1) Studna individualniho zadsobovani vodou (dale jen "studna") musi byt situovdna v prostredi, které neni
zdrojem mozného znecisténi ani ohroZeni jakosti vody ve studni, a v takové poloze, aby nebyla ovlivnéna vydatnost
sousednich studni.

(2) Nejmensi vzdalenost studny od zdroji moZného znecisténi je stanovena podle druhu mozného zdroje
znecisténi pro malo prostupné prostredi takto:
a) Zumpy, malé Cistirny, kanalizac¢ni pripojky 12 m,
b) nadrze tekutych paliv pro individualni vytapéni umisténé v obytné budové nebo samostatné pomocné budové 7 m,
c) chlévy, moclivkové jimky a hnojisté pfi drobném ustajeni jednotlivych kust hospodarskych zvirat 10 m,
d) verejné pozemni komunikace 12 m,
e) individualni umyvaci plochy motorovych vozidel a od nich vedouci odtokové potrubi a strouhy 15 m.

(3) Nejmensi vzdalenost studny od zdrojid mozného znecisténi je stanovena podle druhu mozného zdroje
znecisténi pro prostupné prostredi takto:
a) Zumpy, malé Cistirny, kanalizacni pfipojky 30 m,
b) nadrze tekutych paliv pro individualni vytapéni umisténé v obytné budové nebo samostatné pomocné budové 20 m,
c) chlévy, mocivkové jimky a hnojisté pfi drobném ustajeni jednotlivych kusl hospodarskych zvirat 25 m,
d) verejné pozemni komunikace 30 m,
e) individualni umyvaci plochy motorovych vozidel a od nich vedouci odtokové potrubi a strouhy 40 m.

§ 24b
Zumpy a malé &istirny

(1) Zumpy se buduji pouze tam, kde spladkové odpadni vody nelze odvadét do kanalizace nebo kde vy¢isténé
odpadni vody v malé Cistirné odpadnich vod do ekvivalentu 500 obyvatel (dale jen "mala Cistirna") neni mozné
vypoustét do vodniho toku nebo do vod podzemnich.

(2) Zumpa nebo mala ¢istirna musi byt umisténa a Fe$ena tak, aby bylo umoZnéno vyhledové pfipojeni stavby na
kanalizaci ukoncenou cistirnou odpadnich vod. Po pfipojeni stavby na kanalizaci ukon¢enou Cistirnou odpadnich vod
musi byt u Zumpy nebo malé Cistirny zajisténo ukonceni jejich uzivani.

(3) Zumpa nebo mala ¢istirna se umistuiji tak, aby k nim byl umoznén pFistup nebo pfijezd pro vybirani jejich

obsahu.

§ 24c

Oploceni pozemki

Oploceny musi byt pozemky se stavbami,
a) které mohou pUsobit nepfiznivé na Zivotni prostiedi, zejména stavby pro vyrobu s necistym provozem, cCistirny



odpadnich vod, asanacni podniky,
b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvifat,
c) které je treba chranit pred okolnimi vlivy, zejména stavby pro vyrobu potravin,
d) které je tfeba chranit pred vstupem neopravnénych osob, zejména jaderna zarizeni, regula¢ni a méfici stanice.

§ 24d

Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni

(1) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni se nesmi umistovat tak, aby narusovaly architektonicky a urbanisticky
nebo pietni charakter prostfedi, ohroZovaly bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich a drahach, obtéZzovaly
okoli, zejména obytné prostiedi, hlukem nebo svétlem nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy.

(2) Pri umistovani vétsiho poctu staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni v Uzemi musi byt zajistén jejich
vzajemny soulad z hlediska jejich stavebné technického rfeseni a urbanistického a architektonického charakteru
prostredi.

(3) Umisténim a provozem staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nesméji na pozemnich komunikacich 3), v
obvodu drah 4) a na vefejnych prostranstvich vznikat prekazky pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace 18a).

(4) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni umisténé
a) na budovach musi odpovidat jejich architektonickému charakteru a nesmi narusovat zakladni ¢lenéni praceli budov
a jeho vyznamné detaily a nesmi narusit stabilitu téchto budov,
b) na stfechach budov nesmi pfesahovat hieben stfechy a jejich celkova vyska nesmi prfesahovat 2 m,
c¢) na oploceni nebo vedle ného do vzdalenosti rovnajici se vySce zafizeni ¢i stavby pro informace, reklamu a propagaci
nesmi presahovat vysku oploceni o vice nez 20 %.

3) Zdkon ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

4) Zdkon ¢. 266/1994 Sh., o drdhdch, ve znéni pozdéjsich predpisa.
18a) Vyhlaska ¢. 369/2001 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uZivdni staveb osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, ve znéni vyhldsky ¢. 492/2006 Sb.

§ 24e

Stavenisté

(1) Stavenisté se musi zafidit, usporadat a vybavit prisunovymi trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba
mohla Fadné a bezpecné provadét. Nesmi dochazet k ohroZzovani a obtéZzovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad
limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy, k ohroZovani bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich, ke
znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu k pfilehlym stavbam nebo pozemkdm, k sitim
technického vybaveni a pozarnim zatizenim. Stavenisté musi byt oploceno.

(2) Na pozemcich staveb, které jsou kulturni pamatkou, v pamdtkovych rezervacich nebo v pamatkovych zénach
a v pfirodnich parcich a zvlasté chranénych Gzemich, véetné jejich ochrannych pasem, lze zfizovat pouze takové stavby

zafizeni stavenisté, které nejsou spojeny se zemi pevnym zakladem, nebo zafizeni pojizdna.

(3) Stavby zafizeni stavenisté, které slouzi pro Ucely provadéni staveb nebo udrzovacich praci, musi byt



povolovany jako docasné.

(4) Zneskodnovani odpadnich a srazkovych vod ze stavenisté musi byt zabezpeceno v souladu s jinymi pravnimi
predpisy 18b). Pfitom je nutné predchazet podmaceni pozemku stavenisté, v€etné komunikaci uvnitt stavenisté, erozi
pldy, naruseni a znecisténi odtokovych zafizeni pozemnich komunikaci a pozemki pfiléhajicich ke stavenisti, u kterych
nesmi byt zplsobeno jejich podmaceni.

(5) Stavaijici podzemni energetické sité, sité elektronickych komunikaci, vodovody a kanalizace v prostoru
stavenisté musi byt polohoveé a vyskové zaméreny a vytyceny pred zahajenim stavby.

(6) Verejna prostranstvi a pozemni komunikace docasné uzivané pro stavenisté pfi sou¢asném zachovani jejich
uzivani verejnosti se musi po dobu spole¢ného uzivani bezpecné chranit pred poskozenim stavebni ¢innosti a udrzovat.
Ustanoveni pravnich predpis o bezpecnosti a ochrané zdravi pti praci na stavenistich tim nejsou dotéena. Vefejna
prostranstvi a pozemni komunikace se pro stavenisté mohou pouZit jen ve stanoveném nezbytném rozsahu a dobé a po
ukonéeni uZivani pro tento ucel musi byt uvedeny do plvodniho stavu.

18b) Zdkon ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

§ 25

Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi splfiovat poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostredi,
hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti,
civilni ochrany, prevence zavaznych havarii 19), pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostiredi. Odstupy musi dale umozZnovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni
a ¢innosti, napriklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi neZz 7 m a jejich vzdalenost
od spoleénych hranic pozemkd nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych izemnich podminkach muze byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v
takovém pripadé se odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez
10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup
staveb roven alespon vySce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstup(l staveb rodinnych domu podle
odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné

se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzddlenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podmifujicich bydleni umisténych na pozemku
rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemkl mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny diim, garaz a dalsi stavby a
zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné
stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na
sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek.



(7) Vzdalenost priceli budov 2), v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky
silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové
zastavby a u budov, jejichZ umisténi stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzdjemné odstupy a vzdalenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych stén,
balkon, lodzii, teras, dale od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemni komunikace.

2) § 3 vyhldsky & 137/1998 Sh., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.
19) Zdkon ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii zpisobenych nebezpecnymi chemickymi ldtkami nebo chemickymi pfipravky.

CAST CTVRTA
Spolecna a zavérecna ustanoveni
§ 26
Vyjimky

Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho zakona je moZna vyjimka z ustanoveni § 20 odst. 3,5a7,§ 21
odst. 4, 8§23 odst. 2, §24 odst. 1 a3, 8§ 24a0dst. 2a 3,825 odst. 2 az 7.

CAST PATA
Ucinnost

§27

Tato vyhlaska nabyva Gcinnosti dnem 1. ledna 2007.

Ministr:
Mgr. Gandalovic v. r.



