OBECN! URAD RASKOVICE|

Zpracov.

MAGISTRAT MESTA FRYDKU-MISTKU ‘4&

Dosio
Radniéni 1148, 738 01 Frydek-Mistek
] oo ﬂMo W e

Cis. jedn:.
5 e Pol. listl: __ o~ g*
Odbor dzemniho rozvoje a stavebniho fadu ,
Oddéleni Gzemniho rozvoje

pracoviité Radniéni 1148, Frydek

5

Va3 dopis znacka;

Ze dne: Podle rozdélovniku
Cislo jednaci: MMFM 104061/2022

Spisova znacka:  MMFM_S 4186/2022/0URaSR/Van

Wiizuje: Ing. Antonin Vantuch

Telefon: 558 609 285

E-mail: vantuch.antonin@frydekmistek.cz

Datum: 29.06.2022

Veiejna vyhlaska oznamujici zahajeni projednani Navrhu zpravy
o uplatfiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022)

Magistrat meésta Frydku-Mistku, odbor tzemniho rozv01e a stavebnlho radu, jako porlzovatel
Uzemniho planu Nizni Lhoty, podle § 6 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozd&jsich predpisfl (déle jen ,,stavebnl zakon“),

zahajuje projednani Navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty (za
uplynulé obdobi 2018 — 2022) zpracovaného v&etné Navrhu obsahu zmény & 2
Uzemniho planu NiZni Lhoty

podle § 55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Vzhledem k rozsahu Navrhu zprdvy o uplatiiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty (za uplynulé
obdobi 2018 — 2022) zpracovaného véetné Navrhu obsahu zmény & 2 Uzemniho pIanu Nizni
Lhoty (dale jen ,navrh zpravy"), ho neni mozné zvefejnit na dfedni desce v piném znéni. Navrh
zpravy tak bude podle § 20 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zdkona vystaven k vefejnému
nahlédnuti ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky (tzn. od 30.06.2022):

v tisténé podobé:

1) na Obecnim drfadu Nizni Lhoty (pondéli od 8.00 do 17.00 hodin, stfeda od 13.00 do 17.00,
mimo (fedni dny po telefonické dohodé, tel. 558 642 127);

2) na Magistrétu mésta Frydku-Mistku, odboru zemniho rozvoje a stavebniho fadu, Radniénf
1148, kanc. ¢. 407 (pondéli, stfeda od 8.00 do 17.00 hodin, &tvrtek od 8.00 do 15.00 hodin,
dtery, patek od 8.00 do 13.30 hodin),

v elektronické podobé na internetovych strankach obce NiZni Lhoty: www.niznilhoty.cz
ode dne 30.06.2022 do 01.08.2022.
Do 15 dnli ode dne doruceni (tj. do 01.08.2022) miiZe kaZdy uplatnit u pofizovatele pisemné

pfipominky. Do 30 dnll od obdrZeni navrhu zpravy mohou dotfené orgény a krajsky Gfad jako
nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadreni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah navrhu
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C.j. MMFM 104061/2022 sir. 2

zpravy vyplyvaijici z pravnich predpisd a (zemné planovacich podkladd. V téZe [hité¢ uplatni
krajsky Ufad jako pfislusny Ofad u porszovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit
podnéty. Nejpozd&ji 7 dni pfed uplynutim této ihiity dorudi pfislusny orgdn ochrany prirody
pofizovateli a pfislusnému Ufadu stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
K pripominkdm, vyjadfenim a podnétdm uplatnénym po uvedenych thiitéch se nepfihliZi.

S pozdravem

Ing. Antonin Vantuch, v. r.
referent oddéleni uzemniho rozvoje

Priloha

Navrh zpravy o uplatnovanl Uzemnl’ho planu NiZni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022) véetné
N&vrhu obsahu zmény &, 2 Uzemniho plénu Nizni Lhoty

Tato vefejna vyhlagka musi byt vyvéena zplisobem v misté obvyklém nejméné po dobu 30 dnll
(Obec Nizni Lhoty a Magistrat mésta Frydku-Mistku).

Vefejna vyhlaska se zvefejni téz zplsobem umoZiiujicim dalkovy pfistup (§ 25 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Vyvégeno dne : 30 -06- 2022

Sejmutodne: I/ 0¥ Lol

Ly a I5 /o ld
Razitko obce (podpis) :

Obecni ufad RASKOVICE
739 04 PRAZMO
Okres Frydek-Mistek

Rozd&lovnik pro projednani Navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty
(za uplynulé obdobi 2018 — 2022)

Dotéené organy: (Doporucené psani s dodejkou a DS)

Magrstrat mésta Frydku-Mistku, odbor DaSH, zde

Maglstrat mésta Frydku-Mistku, odbor ZpaZ 2de

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor URaSR, pamatkova péle, zde

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/ 11a, 130 00 Praha, pobocka Frydek-Mistek

Krajska hygienicka stanice MS kraje, Uzemni pracovisté Frydek-Mistek, Palackeho 121, 738 01
Frydek-Mistek

HZS MS kraje, Gzemni odbor Frydek-Mistek, Pavlikova 2264, 738 01 Frydek-Mistek

Ministerstvo ZP CR, odbor vykonu statni sprévy IX, Ceskych legii 5, 702 00 Ostrava

Krajsky UFad Moravskoslezského kraje, 28, fijna 117, 702 18 Ostrava 2

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfesi L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Obvodni bafisky Ufad Ostrava, Veleslavinova 18, 728 03 Moravska Ostrava

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomickd a majetkova MO, Oddéleni ochrany (zemnich zajm
Brno, Svatoplukova 2687/84, 615 00 Brno - Zidenice
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C.j. MMFM 10406 1/2022 sir. 3

12. Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj — inspektorat Ostrava, Na Obvodu 1104/51,
703 00 Ostrava — Vitkovice

13. Statni energeticka inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2

14. Statni urad pro jadernou bezpenost, SenovaZné ndmésti 9, 110 00 Praha 1

15. Ministerstvo prmyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Sousedni obce: (DS) .

16. Statutarni mésto Frydek-Mistek, odbor URaSR, zde
17. Obec NoSovice, NoSovice 58, 739 51

18. Obec Vysni Lhoty, Vy3ni Lhoty 244, 739 06

19. Obec Dobratice, Dobratice 49, 739 52

20. Obec Raskovice, Raskovice 207,739 04

Obec pro, kterou se Zprava zpracovava: (DS)
21. Obec Nizni Lhoty, Nizni Lhoty 71, 739 51 Dobra

Nadfizeny organ iizemniho planovéni: (DS) =~
22. Krajsky Urad Moravskoslezského kraje, odbor UPaSR, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava 2
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu Nizni Lhoty
(za uplynulé obdobi 2018 — 2022)

Zprava, urend ke schvaleni v zastupitelstvu obce v souladu § 6 odst. 5 pism. €) zikona
€. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl

Zpracoval ve spolupréci s urfenou zastupitelkou:
Ing. Antonin Vantuch

Magistrat mésta Frydku-Mistku

Odbor uzemniho rozvoje a stavebniho Fadu
Duben 2022



Obsah:

A.  Uvod str. 3

B. Vyhodnoceni uplatfiovéni (zemniho planu vletné vyhodnoceni zmén podminek, na
zékladé kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zékona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadf na udrZitelny rozvoj izemi str. 3

C. Problémy k feseni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd  str. 8

D. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem str. 13
E. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4 stavebniho
zakona str. 16
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1. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu zjistény str. 17
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty
A. Ovod

Uzemni plédn Nizni Lhoty byl vydan Zastupztelstvem obce Nizni Lhoty formou opatfeni obecné
povahy dne 19. 5. 2010 (Opatieni obecné povahy &, 1/2010) a nabyl G¢innosti dne 8. 6. 2010.
Zména & 1 Uzemniho planu Nizni Lhoty byla vydana Zastupltelstvem obce Nizni Lhoty formou
opatreni obecné povahy dne 22. 2. 2021 (Opatreni obecné povahy &, 1/2021) s éinnosti ode dne
6. 5. 2021.

Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018-2022, dale také
~Zprava") vychazi z § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o (lzemnim planovani a stavebnim Fadu
ve znéni pozdéjSich predpisll (dale jen ,stavebni zakon™) a § 15 wyhldsky & 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfepisl (dale jen ,vyhlaska®). V § 55 odst. 1 stavebniho
zakona je stanoveno, Ze pofizovatel predioZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
Uzemniho pladnu a poté pravidelng jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku,
odbor Gzemniho rozvoje a stavebniho Fadu, oddéleni dzemniho rozvoje, jako porlzovatel
Uzemniho pldnu Nizni Lhoty podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona, ke zpracovani Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty (za uplynulé obdobi 2018 - 2022),

B. Vyhodnoceni uplatiiovani dzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zadkona),
a vyhodnoceni pfipadnych neprfedpokladanych negativnich dopad@ na udrZitelny
rozvoj uzemi

Koncepce rozvoje (izemi obce

Stfednédoba koncepce rozvoje (izemi obce vytvarejici obecné zakladni pistupy pro vystavbu
v Gzemi a udrZitelny rozvoj (zemi byla stanovena takto:

Uzemn( rozvoj je postaven na predpokladu, Ze do roku 2035 dojde k rdistu pottu obyvatel na
cca 320 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu rodinnych dom.

Nizni Lhoty se budou rozvijet jako venkovské sidlo v podhiiii Beskyd s preferovanou funkci
bydleni. Souvisld obytna zastavba se rozklddd podél hlavni mistni komunikace vedouci
z NoSovic do Vysnich Lhot. Z vychodu na ni navazuji i nejvétsi navrzené plochy uréené k bydleni.
Rozvoj zastavby v Casti Bukovsko spolivd predeviim v navrhu zastavéni volnych mist podél
komunikaci ve stavajici rozptylené zastavbé, Byly vymezeny i dvé plochy Gzemnich rezerv pro
plochu smiSenou obytnou (R1, R2). Chybéjici zazemi pro komunalni sluZby obce je navrzeno
v ploSe oznadené SB2, ktera je urena mimo jiné pro komunitni centrum, sbérmy dvir a parkovani
komunalni techniky. V plose SB2 se misto v tzemnim planu navrhovaného komunitniho centra
realizufe zézemi pro komunaini sluZby obce - zazemi pro pracovniky ddrzby obce, parkovéni
komunalini techniky vietné skladovacich prostor pro uskladnéni’ mobilisfe obce pripadné pro
rozsifeni archivu obce a rozsifeni zazemi pro tfidéni’ odpadd. V obci vzniklo nové volnocasové
centrum prestavbou starcho objektu u pivodnitio fotbalového hfisté, kterd fe dnes vyuZivané na
volnocasove aktivity vseho drubu. Vwoj poctu obyvatel a bytid je uveden niZe v textu této
kapitoly. Plochy navrZenych tizemnich rezerv neni nutné prevzit do zastavitelnych ploch, protoZe
naviZenych zastavitelnych ploch je dostatek. Ve zméné ¢ 2 dzemniho plinu bude posouzena
vhodnost ponechani téchto uzemnich rezerv.



Plochy obZanského vybaveni véetné nové navrzené plochy jsou soustfedény v centralni
&asti obce a napojené mistni komunikaci na silnici I11/4774. Stavajici sportovni plocha fotbalového
hiiété se neméni. Navrzeno je rozsiteni hibitova (Z21). Dale je navrZzena zastavitelna plocha
obcanského vybaveni (Z20) v centru obce. NawrZend plocha Z20 je uZivdna ke sportovnimu
wyuZiti. Plocha Z21 nebyla ve sledovaném obdobi vyuzita.

Nadregiondlné vyznamné vyrobni plochy automobilky a navrZeného logistického
centra (plocha Z24) prechazejlm do katastru NoSovic jsou situovany v odstupu od zastavéného
zemi a izolovany od okoli zemnimi valy. Wstavba logistického centra Je ve fazi realizace.

Pro zaji$téni hospodaiského rozvoje jsou navrZeny plochy pro vyrobu a zemédélskou
vyrobu a jsou rozs‘;l'Feny moZnosti podnikdni a provozovani obfanského vybaveni a vyrobnich
sluzeb v obytném (zemi obce. Zemédélska vyroba zlistala zastoupena arealem pFiIéhajicu’m
k silnici III/4774 a dvéma blizkymi mensimi plochami, z nich jedna byla navrZena k rozsifeni.
Z jizni strany navazuje na zemédélsky areal navrzena plocha pro vyrobu a skladovani. Cast
zastaviteiné plochy Z22 je zastavéna fotovoltaickou elektrdrnou. Dalsi cist zastaviteiné plochy
Z22 Je stile nezastavéna. Ve zmeéné & 2 bude provéfeno ponechdni vyuZiti zastaviteiné plochy

V — 222 pro stavby a zafizeni solarnich elektraren.

Hlavnim dopravnim tahem zistdva silnice III/4774, kterd zajiStuje spojeni s okolnimi
obcemi i napojenf na nadfazeny komunikaéni systém. Obsluhu automobilky a logistického centra
umozfiuje silnice 11I/4775 a okruZni mistni komunikace, kterd vyrobni zénu napojuje na dalnici
D48,

Stavajici parkovisté s malym poftem stani jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, nejsou vyznafena jako souast ploch dopravni infrastruktury. Pozemky
mistnich a ucelovych komunikaci jsou sou¢asti ploch vefejnych prostranstvi. Je navrZeno rozsiteni
parkovisté u hibitova v zastavitelné plose Z21.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji stévajici plochy vodojemu u Zermanického
privadéde a regulaéni stanice plynu ve vyrobni z6né. NavrZena je plocha pro vystavbu solarmi
elektrarny navazujici z jihu na aredl zemédélské vyroby. 7ato plocha jesté nebyla ke stavbé
vyuZita. Ve zméné & 2 bude provéreno ponechani vyuZiti zastavitelné plochy T — 225 pro stavby
a zafizeni solarnich elektraren.

Uzemnim plénem byla navriena feseni pro zlepseni Zivotniho prostiedi — vystavba kanalizace,
rozsifeni plynovod( a dalsi.

Zasobovani pitnou vodou - obci prochézi pfivadé¢ OOV Vyini Lhoty - Frydek-Mistek -
Zermanice 2 x DN 500, privadé¢ Vysni Lhoty - pivovar NoSovice 2 x DN 300 a vychodnim
vyb&Zkem obce pfivaddg OOV Vyini Lhoty - Horni ToSanovice DN 600. Zdstavd zachovén stavajici
systém zdsobovani pitnou vodou z vodojemu Prasivd ve Vysnich Lhotdch.

Likvidace odpadnich vod - je navrZen systém gravitatni splaskové kanalizace s hlavni
stokou vedenou podél hlavni mistni komunikace prochdzejici zastavbou obce s odvodem
znedisténych vod na distirnu odpadnich vod Frydku-Mistku ve Sviadnové. Projekt splaskové
kanalizace byl zpracovan, ale neby! realizovén z didvodu neprichozich majetkopravnich vztahd,
cend, terénnim a geologickym podminkam. Po zvdZeni technického feseni obec planuje od
kanalizace upustit a jde cestou podpory domovnich Cistiren odpadnich vod - decentralizovaného
&sténi, Divodem je zejména skutecnost Ze je umisténi kanalizace navrZeno ve stérkovem
podioZ], které se pohybuje pii kaZdém vzedmuti podzemnich vod v souvislosti s povodnémi na
fece Mordvce, a tim by dochdzelo k zaplavovani kanalizacni stoky a jejimu propadu. Tyto
problémy se zaéaly projevovat v obci Nosovice, kde je jiZ kanalizace realizovéna.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZeného logistického centra je feSena
odvodem na CoV ve Frydku-Mistku, dedtové vody jsou a budou vypoudtény do vodotete
Zermanického pfivadéce.



Likvidace odpadnich vod u objektd mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim
zplisobem prednostné v domovnich gistirndch odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci
v bezodtokych jimkéch s pravidelnym vyvozem. Stejnym zplisobem bude feSena také likvidace
odpadnich ved v centru obce do doby, nez bude realizovana kanalizace vedouci na COV Frydek-
Mistek.

Zasobovani elektrickou energii - hlavnim zasobovacim vedenim el. energie z{istava vedeni
vysokého napéti 22 kV, linka VN ¢. 06 z rozvodny 110/22 kV Riviera. Stavajici systém tfi
distribuénich trafostanic zasobujicich zastavéné Gzemi je navrZeno rozdifit o dvé nové
trafostanice: TS1 - U VySnich Lhot a TS2 - U centra. Nové trafostanice dosud nebyly realizovény.
Pripravuje se realizace trafostanice oznacené v UP jako TS1 - U Wsnich Lhot, kterou je navizeno
premistit na nedaleky pozemek parc. & 825/3.

Zasobovani plynem - obci prochézi plynovod VTL Pribor-Zukov DN 500, PN 63 a plynovod
VTL Komorni Lhotka - NoSovice DN 150. Jizné od plochy automobilky ie2i regulaéni stanice
VTL/STL, ktera slouZi k jejimu zasobovani.

Je navrzen koridor PZ13 pro havarijni propojeni PRS NoSovice a VTL plynovodu Komorni
Lhotka - NoSovice o celkové Sifce 30 m a koridor PZ14 pro VTL plynovod Libhodt’ (kompresorova
stanice) -Tranovice (PZP) o celkové Sifce 70 m.

Hlavnim zasobovacim plynovodnim vedenim zlistane stfedotlaky plynovod DN 160 vedouci
z regulacni stanice v NoSovicich, na ktery jsou napojeny plynovody zasobuijici souvisle zastavéné
Uzemi Niznich Lhot. NawrZeno je rozsifeni STL plynovodu k zdsobovani zastavitelnych ploch Z1
a Z3, ktere jesté nebyly zastaveény.

Nakladani s odpady - v naklddani s odpady bude zachovan dosavadni systém, kdy je
veskery odpad — tedy komunalni odpad, nebezpeény odpad i stavebni sut’ — odvazen a likvidovan
mimo Uzemi obce. V zastavitelné ploSe zemédélské vyroby Z23 je umoZnéno zfizeni sbérného
dvora - skiadky biologického odpadu. V plose SB2 je uvaZovéno o zfizeni zézemi pro komundini
sluzby obce — zdzem/i pro pracovniky udrZby obce, parkovani a gardZovdni komundini techniky
obce a ziizenim sbérného mista na separované druhy komundinich odpadd v& biologicky
rozloZitelneého odpadu rostlinného plvodu.

Nizni Lhoty jsou obec venkovského charakteru s velkym podilem sidelni zelené v zahradach
obytného Uzemi. Zelef je soulasti také dalSich urbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti — obCanského vybaveni, vyroby, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, ve kterych je moZné i jeji zfizovani — vysadba solitérnich stromd, stromofadi apod.

V obci neni Zadny park ani plocha vefejné zelené. Navriena je zastavitelnd plocha vefejného
prostranstvi - zelené Z1/11 v centru obce.

Uzemnim plénem byla vyznatena a respektovana zvlasté chran&nd Gzemi pirody —
Narodni pfirodni pamatky Skalickd Moravka a evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Niva
Moravky. Jsou respektovany i vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni toky, Gdolni nivy
a v maximalni mozné mife i rozptylena krajinna zelef — remizky, meze, bfehové porosty, naletové
porosty — s cilem zachovat raz krajiny.

Byly vytvoreny (zemni predpoklady pro zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim
biocenter a biokoridor tizemniho systému ekologické stability.

Do tésné blizkosti zastavéného Uzemi zasahuji i plochy pFirodniho charakteru — plochy
prirodni P a plochy smiSené nezastavéného Gzemi NS. Vzrostld zeleri jako biehové porosty lemuje
vodni toky protékajici témito plochami.

Pro kazdodenni rekreaci — prochazky a vyijizdky na kole — maji obyvatelé i navitévnici obce k
disposici lesy podél vodnich tokd, blizké a dobfe dostupné po mistnich a Ucelovych komunikacich,
cyklotrasach i pésSich cestach. UvaZovdno je o vystavbé cyklostezky nebo cyklotrasy podél
Zermanického privadéce.



Urbanistickd koncepce — tj. rozmisténf pozadovanych zékladnich funkci v Uzemi obce, jejich
vzajemna vazba a dopravni propojeni - je v Gzemnim planu NiZnich Lhot zobrazena ve vykresu
1.2.b) Hiavni vykres — Urbanistickd koncepce. Prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti bylo vymezeno s cilem zachovat urbanisticke
hodnoty sidla.

V (zemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, které dosud nebyly
realizovany.

Vefaind prospésné stavby dopravni infrastruktury:

VD1 — okruzni kfizovatka na silnici 111/4774

VD2 — mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z1

VD3 — mistni komunikace v zastavitelné ploge Z3

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

E43 - Prosenice-NoSovice, zdvojeni vedeni 400 kV

PZ13 - havarijni propojeni PRS NoSovice a VTL plynovodu Komorni Lhotka - No3ovice
VT3 - hlavni kanalizacni stoky

PZ14 - VTL plynovod Libhodt (kompresorova stanice) - Tranovice (PZP)

Vereiné prospéénd opatreni— zaloZeni prvkd (izemniho systému ekologicke stability:
VU1 - zaloZeni prvké regionalniho USES

Vyvoj poctu obyvatel a bytd

Do r. 2025 predpokladal Ozemni plan narlst poctu trvale bydlicich obyvatel v obci na Groven
cca 300. Podle udajé CSU byl k 1.1.2021 pofet obyvatel 297. Skutetny vyvoj tento pfedpoklad
potvrzuje. Ve Zméné ¢ 1 UP byla provedena aktualizace socnodemograf ické analyzy.
V aktualizované bilanci vwvoje pottu obyvatel a bytd je uvaZovano s dalsim mirnym rlistem na
uroven 320 bydlicich obyvatel v r. 2035.

V FeSeném Uzemi se do r. 2025 ofekdvala v Gzemnim planu vystavba cca 30 novych bytd
v rodinnych domech. Zménou ¢&. 1 UP byla potfeba bytd aktualizovana. Na zakladé odborného
odhadu je pfedpokladana realizace celkem cca 1-2 nového bytd rocné, celkem cca 20-25 bytu
Uvedend potfeba je bilancovana zejména s ohledem na abytny potencial feSeného uzemi. Do
roku 2035 se tak predpoklada potfeba novych zastavitelnych ploch pro cca 20 rodinnych domd.

Podle Gdajll p¥islusného stavebniho Ufadu bylo v obdobi od 1. 3. 2018 do 1. 3. 2022 vydano
Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro 4 rodinné domy.
Sociodemografickd analyza predpokladala do roku 2025 ziskani cca 30 novych bytl (v zastavbé
s charakterem rodinnych dom@). To znamena priimérny pfirlstek cca 2 rodinnych dom@ za rok.
Ve skutetnosti se ve sledovaném obdobi primémé umistilo cca 1 rodinnych doml za rok.
V zastavitelnych plochéach byl ve sledovaném obdobi umistény 2 nové rodinné domy a 2 rodinny
ddm byly umistén v prolukach zastavéného tzemi.

Z celkové vyméry 17,21 ha vymezenych ploch smiSenych obytnych v zastavitelném Uzemi,
bylo pro novou zéstavbu ve sledovaném obdobi zabréno 0,28 ha, coZ je cca 2 % z celkového
poctu ploch smigenych obytnych vymezenych v zastavitelném Gzemi.

Za celou dobu platnosti Uzemniho pIanu (2010 - zad. 2022) bylo vydano Uzemni rozhodnuti
a Gzemni souhlas pro 15 RD, coZ znamena cca 1,25 RD za rok. Z toho vyplyva, Ze (zemnim
planem predpokliadany pnrﬂstek RD nebyl naplfiovan, coZ se promitio i do, ve zméné ¢. 1 up,
aktualizované potfeby byt na dal3i obdobi (tzn. do roku 2035).
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Celkové za dobu platnosti izemniho planu (2010 — zac. 2018) bylo zabrano 20 % z celkového
poctu ploch smiSenych obytnych vymezenych v zastavitelnych plochdch mimo zastavéné Gzemi.
Z vySe uvedené statistiky vyplyva, Ze navrZené zastavitelné plochy jsou dostate¢né a neni diivod
vymezovat nove rozsahlé zastavitelné plochy.

Pfi pfipadném vymezovani novych zastavitelnych ploch se doporuuje prihlédnout také
k dokumentu: Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potfeby bytd,
ktery byl pofizen jako podklad pro aktualizaci Zasad MSK a je dostupny na webovych strankach
kraje v sekci izemniho planovani, v ¢asti zemné planovaci podklady. Podle uvedené analyzy se
v obci Nizni Lhoty predpoklada v obdobi 2011 — 2025 potFeba 12 novych bytd.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst.
6 stavebniho zakona)

Ve Zméné & 1 UP byly v souvislosti s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, vyfazeny podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulatnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti (napt. max. pocet RD
v zastavitelnych plochach apod.). Dale bylo aktualizovano zastavéné (zemi a zpresnily se
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve vztahu k aktudlnim nadfazenym
Uzemné planovacim dokumentacim, platné legislativé, vefejnym z&jmim a trvale udrZitelnému
rozvoji Uzeml. Doplnény byly i definice v izemnim planu pouZitych pojmd.

Ve sledovanem obdobi byly viadou schvéleny Aktualizace &. 2, 3, 4 a 5 Politiky Gzemniho
rozvo;e Ceské republiky. Dale byly Zastupitelstvem Moravskoslezskeho kraje vydany Aktualizace
¢. 3, 4 a 5 Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Vyhodnoceni souladu zemniho
planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je
provedeno v kapitole D. této Zpravy.

Ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zakona, udava, Ze obce jsou povinny soustavné sledovat
uplatfiovani lizemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke
Zméné podminek na zakladé kterych byla Gzemné plancvaci dokumentace vydana jsou povunny
poridit zménu (zemné planovaci dokumentace. I z tohoto diivodu bude pofizovana Zména &. 2,
kterd uvede (zemni plan do souladu s platnou Politikou (zemniho rozvoje Ceské republiky
a s platnymi Zasadami (zemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadfi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vobci nejsou zjistény nepredpokladané negativni dopady na udritelny rozvoj (zemi.
Z hlediska vlivll na udrZitelny rozvoj (zemi je uzemnim planem navrZenc nasledujici FeSeni:

V uzemnim planu jsou vytvoreny podminky pro zlepseni Zivotniho prostfedi, a to zejména
navrhem FeSeni odkanalizovani obce; destové vody budou odvadény povrchové nebo destovou
kanalizaci do vodotedi nebo budou zasakovany; pro zlepSeni soudrznosti spolecenstvi obyvatel
Uzemi obce jsou vytvoreny podminky navrhem novych ploch obytné vystavby, umoZfiujicich
vystavbu rodinnych domt. Dojde tak k posileni obytné funkce obce, pfi minimalizaci dopadi
v oblasti Zivotniho prostredi (zejména negativnich vlivll dopravy).

Realizaci zamérd obsazenych v (zemnim planu nedojde ke stfetlim se zajmy ochrany pfirody,
ani k ohroZen atraktivity bydleni.

Podminky pro posileni hospodafského pilite Feseného (zemi jsou vytvofeny navrhem
zastavitelnych ploch pro rozvoj vyroby a skladovani, a tim zvySeni poftu pracovnich mist v obgi.

PoZadavky obce na zménu izemniho planu

Obec Niini Lhoty pofizovateli v rémci spoluprace na vyhodnoceni sdélila (dopisem
¢J. 0UNL/79/2022 ze dne 25. 4, 2022), Ze pozaduje v ramci této Zpravy zpracovat pokyny pro
zpracovani navrhu zmeény uzemniho planu, které budou mimo jiné obsahovat poZadavek na
zafazeni navrhu na zménu GOzemniho planu podanou fyzickymi osobami, kterou na svém 31.
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zasedani konaném dne 28. 2. 2022 odsouhlasilo Zastupitelstvo obce NiZni Lhoty. Dale obec
poaduje provéfit umistovani mobilnich dom@ na Gzemi obce NiZni Lhoty a moZnost stanoveni
regulace ve formé povinnosti ,zelenych® stfech pro stavby vyrobnich hal. Tyto poZadavky byly
zapracovany do kapitoly F. této Zpravy.

Pofizovatel v této souvislosti upozornil, 7e poZadavek na stanoveni povinnosti ,zelenych®
stfech pro stavby vyrobnich hal je podrobnosti nenaleZejici svym obsahem Gzemnimu planu.
Ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona mimo jiné uvadi, Ze uzemni plén nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o porlzeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovl, Ze bude
potizen Gzemni plan nebo jeho vymezena &ast s prvky regulacniho planu.

C. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

Uzemné analytické podklady pro ORP Frydek-Mistek (dale jen JUAP™) byly pofizeny v souladu
s § 25 - 29 stavebniho zékona. V roce 2020 probéhla 5. plna aktualizace UAP.

Z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Frydek-Mistek je po jednotlivych tématech uveden pro
obec NiZni Lhoty prehled pozitiv (+) a negativ (1), kterymi jsou problémy, stfety, ohrozeni
a zavady v Ozemi,

Prostorove a funkéni usporadani’ tzemi

+ bez pozitiv
! bez negativ a problém{l

Sociodemografické podminky a bydiens

+ pozitivné hodnocena zména poctu obyvatel jak v dlouhodobém, tak v kratkodobém vyvoji
+ nizky index stari (ZU10)
I negativné hodnoceny priimérny rocni pocet dok. byt& na 1000 obyv. v letech 2015 - 2019

Priroda a krajfina

+ do Gzemi zasahuje NPP Skalicka Moravka a EVL Niva Moravky

+ na tzemi je mnoho registrovanych vyznamnych krajinnych prvk{ (15 zakres()

+ na Uzem{ se nachdzi hodnotné pfirodni biotopy soustfed’ujici se v nivé a v tdolich vodnich tok
| fragmentovana krajina zastavbou (P10)

| zastavitelna plocha logistického centra na pramenistich vodnich tok& Repnik a Pazdertivka

I nenavazujici USES na USES obce NoSovice a Dobratice (PO1)

1 v zastavitelné plose Z15 se nachazi kvalitni lucni biotop (SO03)

Vodni reZim a horninové prostieds

+ stanovené zaplavové (zemi - téméF bez ohroZeni zastavby

| drobné zastavitelné plochy na loZiscich nerostl (SZL02)

I ohrozeni zastavby rozlivem vod z vodnich toki pfi povodnich (OU06)

I zastavitelné plochy okrajové v zaplavovém dzemi Q100 (SZL04)

I ohrozeni zastavby zrychlenym povrchovym odtokem vod z plochy povodi — privalové srazky

Kvalita Zivotniho prostiedf

+ v obci oproti datim UAP 2016 nebyly prekroceny priimérné roCni imisni koncentrace PM2,5

! prekroceny vice neZ dva imisnl limity pro ochranu zdravi lidi (ZH06)

I obec vnima silné znediéténi ovzdudi vlivem silniéni dopravy a emisemi z prémyslovych zdrojll
(ZH08)

I sezdnné problémy se zapachem z Zivocisné vyroby (ZH07)

I obec vnimani zhorseni kvality Zivotniho prostredi



| problémy s hiukem z dopravy/z vyroby/jiny zdroj — préimyslova zéna No3ovice (ZH08)

I staré ekologické zatéze a brownfieldy na Gzemi obce: rodinny diim v blizkosti aredlu Zivotiéné
vyroby

Zemeédelsky pddni fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa

+ prevazné bez erozniho chroZeni

+ nedochazi k zabor{im PUPFL, neklesa lesnatost obce, naopak se zwysila 0 0,2 %, vyméra lesa
vzrostla o 0,9 ha oproti roku 2016

I nizka lesnatost (13,4 %) (P02)

I vyznamny Ubytek zemédélské plidy mezi roky 2009-2019 (U008)

I &ast zastavitelnych ploch vymezena na bonitné cennych zemédélskych plidach (SZL01)

I potencialni ohroZeni pldy vétrnou erozi v zapadni ¢asti obce (OUO3)

I stfedni erozni ohroZeni v ploSe v pasu na vychodé a v zapadnim cipu (OU04), dle dotazniku
zrychlenym odtokem dedt'ovych ploch dochézi k ohrozeni RD &. p. 67, 104, 69, 103, 72, 49, 101,
68 (dle intenzity srazek a vyseté plodiny) od Upravny vody Vy3ni Lhoty smérem na niZni Lhoty,
Cetnost cca 2x od roku 1990, dale pak pfikop podél cyklostezky (splachovani zeminy z
ochranného valu PZ NoSovice v tseku od hibitova v NiZnich Lhotach po okruZni komunikaci kolem
PZ Nosovice v k. 0. Nizni Lhoty (OU04, QUQ9)

I nékolik erozné ohrozenych DSO, predevsim paralelni série na dvou blocich ve vychodni &asti
(0U09)

Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a vereind prostranstvi

+ dostate¢na dostupnost vétsiny zafizeni obfanské vybavenosti die standardi dostupnosti

+ pozitivné hodnocena nabidka kulturnich akci, spoleCensky a spolkovy Zivot, détska hfidté,
sportovisté , Cistota a vzhled obce, chodniky, silniéni komunikace a parkovani

| dostatecna dostupnost détského hfisté dle standard( dostupnosti (P20)

I chybéjici zdzemi pro komunalni sluzby obce

Dopravni a technickd infrastruktura véetné jejich dostupnosti

+ 99 % obyvatel je napojeno na vodovodni sit’ obce

+ plynofikace centralni ast obce, neplynofikovana vychodni Casti obce (mezi Zermanickym
privadélem a obci Dobratice)

+ velmi dobra obsluZnost vefejnou hromadnou dopravou

I neexistence splaskové kanalizace a COV (ZH01)

Ekonomické a hospodafske podrminky

+ nizka nezaméstnanost, vysoka darnova vytéZnost
I bez negativ a problémi

Rekreace a cestovni ruch

+ bez pozitiv
1 bez negativ a problémd

Bezpecnost a ochrana obyvate/

+ bez pozitiv
I chybéjici plocha pro jimani vody k haseni poZard (P08)
I chybéjici ukryt civilni ochrany (P16)
Omezen/i pro rozvoj tzemi a ohroZens' v tzemi
Na feSeném Uzemi se nachazeji zvlasté chranéné lokality:

- evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Niva Moravky — CZ0810004
- Nérodni pfirodni pamatka Skalické Moravka



Na feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici vyhradni loZiska a chranéna loZiskova uzemi:
- chranéné lodiskové uzemi Cs. &asti hornoslezské panve & 14400000 vymezené pro ochranu
loZiska éerného uhli (lezi v ném celé Gzemi obce)

- chranéné loziskové (zemi Vy3ni Lhoty €. 26300000 vymezené pro ochranu loZiska zemniho
plynu
- vyhradni loZisko zemniho plynu Vy3ni Lhoty-NT6 &. 326300000

Na celé fefené Uzemi zasahuje ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢, 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 6 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, ve znéni pozdé&jich predpis, podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona.

Do &Asti Uzemi zasahuje zaplavové tizemi vodniho toku Moravka véetné aktivni zény.

Ostatni omezeni pro rozvoj Uzemi a ohroZeni v izemi se vobci nevyskytuji nebo jsou
nevyznamneé.

Vyhodnoceni problémi a zavad v Gzemi

Platny Uzemni plan NiZni Lhoty vétdinu problémd vyplyvajicich z UAP a z priizkumu dzem,
definuje a navrhuje feseni.

Sociodemografické podminky a bydleni

Do r. 2025 predpokladal Gzemni plan narist poctu trvale bydlicich obyvatel v obci na drovei cca
300. Skuteny vyvoj tento piedpoklad potvrzuje. Ve sledovaném obdobi se primérné umistil cca
1 rodinnych domii za rok, coZ predpoklada i Zménou & 1 UP aktualizovana potfeba bytl. Ze
statistiky vyvoje pottu obyvatel a bytd (viz kapitola Vyvoj poftu obyvatel a bytd) vyplyva, Ze
navrzené zastavitelné plochy pro bydleni jsou dostateéné a neni diivod vymezovat nové rozsahié
zastavitelné plochy.

Priroda a krajina

V zéstavbd obce jsou zachovany préchedy pro volné Zjici ZivoCichy i pro Clovéka, migracni
prostupnost zajistuje také navrzeny Uzemni systém ekologické stability a respektovani stavajicich
vodnich tokd, jejich doprovodnych porostdl a lesnich celkdl. NiZni Lhoty jsou historicky vzniklou
rozptylenou zastavbou propojené s Nosovicemi, VySnimi Lhotami a s Dobraticemi. Zastavitelna
plocha logistického centra je soulasti plochy nadmistnino vyznamu, kterd slouzi pfevainé
automobilce Hyundai. Prvky USES na tzemi obce Nizni Lhoty, které nenavazuji na prvky USES
v okolnich obcich (Nofovice, Dobratice) budou provéfeny ve Zméné & 2 Uzemniho planu NiZni
Lhoty. Véechny zastavitelné plochy vymezené v platném (zemnim planu byly projednany
s organem ochrany pfirody.

Vodni rezim a horninové prostredi’

Hrozby piirodniho charakteru predstavuje v feSeném Uzemi predevsim ohroZeni zaplavami
z toku Moravka — v zaplavovém (zemi toku proto nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy.

Stanovenim podminek pro rozsah pfipustného zastavéni pozemkd v zastavitelnych plochach
a zastavéném (zemi koeficientem zastavitelnosti jsou vytvoreny podminky zachovéani retencnich
schopnosti urbanizované krajiny, tj. pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani detovych vod. Na
celém dzemi jsou pfipustné protipovodriové a protierozni opatreni.



Ochrana chranéného loZiskového Uzemi a vyhradniho loZiska je zajisténa jiz v platném
Gzemnim planu.

Pro NiZni Lhoty by mohlo byt ohroZenim svaZité (zemi Skalice — ¢ast mezi Skalici — Zahofim
a mistem, kde se nachazi kostel sv. Martina ve Skalici (véetné Casti kopce od kostela na Dobrou).
V minulosti cca r. 1971-2 a 1997 pii povadnich doslo k sesuvu ¢asti svahu. Kdyby doslo v tomto
misté k masivnimu sesuvu do feky Moravky v dob& povodni {protoZe vapencové podioZi vétsinou
pracuje — ujizdi pfi vydatném zvodnéni), mohly by byt NiZni Lhoty a zfejmé i ¢ast NoSovic
vyznamné zasaZeny v dlsledku vzniku zatarasu v koryté a nasledného vybodeni toku reky
Moravky. Na (Uzeml obce NiZni Lhoty v3ak nelze stanovit Zadna opatfeni, kterd by sesuvu

zabranila. Takova opatfeni by méla byt navrZena v katastralnim (zemi Skalice u Frydku-Mistku,

Kvalita Zivotniho prostredi

Hygienické zavady Fedi (izemni plan vymezenim lokaintho USES, stanovenim zésad usporadani
krajiny, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim
podminek prostorového uspofadani zastavitelnych ploch a apod. Celd souvisléd zastavba obce
vCetné navrZenych zastavitelnych ploch ma moZnost napojeni na plyn, bez napojeni zlstava
rozptylend zastavba v Casti Bukovsko. Podél silnice I11/4774 nejsou navrzeny Zadné nové plochy
pro bydleni.

Obtézovani zapachem se pravdépodobné nezhorsi. Aredl Zivodidné vyroby leZi v dostateéném
odstupu od obytné zastavby (vypolitané pasmo hygienické ochrany nezasahuje do zastavéného
Ozemi ani zastavitelnych ploch bydleni). V podminkach vyuZiti ploch zemédélské vyroby i vyroby a
skladovani je navic stanoveno, Ze nesmi byt pouZity takové zafizeni nebo technologie, které by
snizovaly kvalitu prostfedi blizké obytné zastavby. Rodinny ddm v blizkosti Zivocidné vyroby je
navrzeno uzivat jako zazemi pro komundini sluzby obce (plocha SB2).

Vyrobni zéna automobilky i navrZend plocha logistického centra jsou od okoli izolovany
zemnimi valy. Pfed realizaci automobilky byl tento zamér posouzen z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi. V rozhodnuti stavebni Orad stanovil povinnost realizace zemniho valu, ktery musi byt
dosypan na vysku 5 m od vnéjsiho terénu a osazen drevinami (stromy a kefi).

Zemeédelsky piidni fond

VSechny zastavitelné plochy byly projednany s organem ochrany zemédélského pidniho
fondu. Na celém (zemi jsou piipustné protipovodiiové a protierozni opatfent.
Obcansks vybavenost

Chybéjici zazemi pro komunalni sluZby obce je navrZeno v ploe oznadené SB2. Détské hiisté
se nachdzi v centru obce.
Dopravni a technicka infrastruktura

V Uzemnim planu je navrZen systém gravitacni splaskové kanalizace s hlavni stokou vedenou
podél hlavni mistni komunikace prochazejici zastavbou obce s odvodem znefi$ténych vod na
Cistirnu odpadnich vod Frydku-Mistku ve Sviadnové.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZzeného logistického centra bude FeSena
také odvodem na COV Frydku-Mistku, destové vody jsou a budou vypoustény do vodotede
Zermanického piivadéce. Likvidace odpadnich vod u objekté mimo dosah kanalizace bude Fe$ena
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decentrainim zplisobem prednostné v domovnich istirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné
tak akumulaci v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Stejnym zplisobem bude fesena
také likvidace odpadnich vod v centru obce do doby, neZ bude realizovana kanalizace vedouci na
COoV Frydek-Mistek.

Bezpecnost a ochrana obyvatel

Uzemnim planem nejsou vymezeny samostatné plochy pro zajisténi potfeb civilni ochrany.
Obec poskytia informace o objektech civilni obrany I1ZS — HZS MSK pii Setfeni, které v ramci obci
probihalo formou dotazovani, zda a jaké objekty pro potfeby civilni ochrany se v obci nachézeji.
V diivéjSich dobach byly evidovany RD se sklepy, v nichZ bylo uvaZovano s improvizovanymi
kryty pro potieby civilni obrany (u téchto RD se vedl - Zakladni list protiradiacniho ukrytu).
Vzhledem k (¢innosti dnegnich zbrani by sklepy jako protiradiacni (kryt neobstdly, nicméné,

jakysi Gkryt by sklepy v pFipadé valeéného konfliktu skytaly.

Co se tyka jimani vody k hadeni poZarl — Zadny objekt — nadrz v obci nenl. Vidy bylo
vyuZivano brodu u lavky k pFipadnému nasati poZadrni vody pfimo z feky Moravky. Takze je
nadale uvaZovéno, Ze piijezd k Fece Moravce — brod v prostoru pod lavkou pro pési, slouzi i k
témto uceldim,

Zdméry v dzemi vietné oznaceni v UAP

0b386 Cyklostezka, cyklotrasa | Zvektorizovano na podkladé vykresu Gzemni | UP
studie cyklostezky NoSovice - Moravka
Ob167 Doprava pro pé&si Stezka pro p&&i up
0b263 Kanalizace Hlavni kanalizaéni sbéra¢ a destova up
kanalizace
Pi02 Plynovod Plynovod VTL RWE
Gas N
P101 Plynovod Plynovod VVTL vnitrostatni (rezerva) N4G
E43 Prosenice — NoSovice — |- ZUR
zdvojeni vedeni 400 kv
Ob211 Silni¢ni doprava Mistni komunikace up
0b102 Lavka pro p&si Most pres feku Moravku, smér Skalice upP
0Ob32 Technologicky objekt | COV - &istirna odpadnich vod skupinova up
odvadéni a disténi
odpadnich vod
RBC 180 USES Na Moravce RBC 137+140 ZUR
NBK K 101 |USES NRBK (kod ZUR K101) ZUR
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RBK 561  |USES RBK (kéd ZUR 561) ZUR

P106 Vedeni elektrické venkovni vedeni elektrické sité ZVN 440 kV, | CEPS
energie Zdvojeni V403 Nosovice - Prosenice
0b145 Vodovod Mistni vodovod up

VSechny v tabulce uvedené zaméry jsou zapracovany do platného lizemniho planu.

D. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gdzemniho rozvoje a dzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dile také PUR CR"), ve znéni Aktualizace
cl234a%5

V soucasné dobé je platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalend usnesenim vlady
ze dne 20. 7. 2009 ¢. 929, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. 4. 2015 &. 276, Aktualizace &, 2 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky schvalene usnesenim vlady ze dne 2. 9, 2019 ¢. 629, Aktualizace & 3 Polltlky
tzemniho rozvo;e Ceské republiky schvalené usnesenim vlddy ze dne 2.9.2019 ¢ 630,
Aktualizace c 5 Politiky zemniho rozvo;e Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
17.8. 2020 & 833 a Aktualizace & 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. 7. 2021 ¢. 618.

Ve Zméné €. 1 Uzemniho planu NiZni Lhoty byl vyhodnocen soulad s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republlky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5. Toto vyhodnoceni je obsaZeno v textové Casti
odGivodnéni zmény & 1 Uzemniho planu NiZni Lhoty v kapltole h.1) Vyhodnoceni soculadu Zmény
¢. 1 Gzemniho pldnu s politikou Uzemniho rozvoje a s (izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Pouze pro informaci uvadime, Ze Aktualizace €. 2, 3a 5 PUR CR byly Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR ponzeny a vlddou schvéleny v letech 2019 a 2020, a byly to tzv. ,mimofadné"
aktualizace PUR CR ponzene z dlivodu naléhavého vefejného zajmu, a to z podnétd Ministerstva
dopravy (Aktuallzace ¢. 2 - R43 v useku Brno — Moravska Tiebovd) a Ministerstva zemédélstvi
(Aktuallzace ¢. 3 - vodni dilo Vlachovice a 5 - vodni dilo Kryry na Rakovnicku). Aktualizace €. 2, 3
a 5 PUR se (zemi obce Nini Lhoty nedotyka.

Aktualizace ¢. 4 PUR CR zésadn& neméni koncepéni zaméfeni platné PUR CR. Pfedmétem
Aktualizace ¢ 4 PUR CR jsou (pravy stava;ucnch kapitol ve smysiu doplnéni, pfipadné zpresnéni,
resp. vypusténi textli, a tomu odpovidajici upravy a doplnéni pfislusnych schémat

Aktualizaci & 4 PUR CR jsou dotéeny viechny kapitoly dosud platné PUR CR, nejvice pak kapitoly
S a 6 tykajici se rozvojovych zamérd dopravnl a technické mfrastruktury, a to na zakladé
zhodnoceni pinéni Gkol{ pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni urady a Ukold pro Gzemni
planovanl vyplyvajicich z PUR CR, dale s ohledem na jiZ zrealizované zamery, resp. na zruSené
zaméry, od kterych bylo upusténo ze strany prislusnych resortl (navrhovatell zamérd).

U dopravnich rozv010vych zamérl bylo zavedeno nové s;ednocene oznacenl, tj. u zamérd silnicni
dopravy oznadeni ,SDx", u zamérl Zelezniéni dopravy oznaden( ,ZDx". V souladu s novelou
zékona o pozemnich komunlkaach (zakon €. 268/2015 Sb.) byly rychlostni silnice ,R" pfevedeny
do kategorie ,D%, a u zdmérd, kde neni kategorie pozemni komunikace jednoznané uréena, byl
zaveden nazev ,kapacitni komunikace"
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U rozvojovych zdmérh technické infrastruktury do3lo napf. ke zrudeni nékterych zamérl tykajicich
se plynarenstvi na zakladé poZadavkl opravnénych investord. V p‘r’fpadé elektroenergetiky byla
potreba zajistit zkapacitnéni nékterych stavajicich vedeni, zejména ve vazbé na spolehlivost
prenosove soustavy U zamérd na useku vodniho hospodarstvn byl zésadné (ve vazbé na ukoly
pro Uzemni planovani) textové upraven rozvojovy zadmér tykajici vodnich nadrzi LAPV (plochy
morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod) tak, aby
prislusnym krajfim bylo umoZnéno vymezit ve svych zasadach (zemniho rozvoje vodni nadrze i
jako navrhové plochy z dfivodu urychieni jejich realizace.

Prov&fovany byly republikové priority (zemniho planovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Gzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktudlnost a relevanci v praxi tzemniho
pldnovani. Upravena byla cca polovina z celkového pottu téchto republikovych priorit.

Zména & 1 UP podrobné vyhodnotila soulad s PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5. Po
provéfeni aktualizovanych repubhkovych pnont (Aktualizace ¢ 4 PUR CR), porlzovatel zZjistil, ze
u v&tdiny priorit nedodlo k vyznamné zméné. Podstatnéji se zménily pouze priority €. 20a, 243,
25, 28 a 29.

(20a) Vytvaret Gzemni podmmky pro zajiténi migradni propustnosti krajiny pro volné ZI]ICI
sivotichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické mfrastruktury a prl
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovéni. V rdmci lzemné
planovaci &innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajlstem pristupnosti
a prostupnosti krajiny uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a fedeni environmentalnich
problémd.

V zdstavbé obce jsou zachovdny prichody pro voiné Zijjici Zivocichy i pro Clovéka, migracni
prostupnost zajistuje také navrzeny dzemni systém ekologicke stability a respektovani stavajicich
vodnich tokd, jejich doprovodnych porostid a lesnich celkd. Nizni Lhoty jsou historicky vznikiou
rozptylenou zastavbou propojené s Nosovicer, Vysnimi Lhotami a s Dobraticemi. NavrZeny
rozvoj obce tento stav zachovava.

(24a) Na Uzemich, kde dochézi k prekradovani zakonem stanoven\'(ch meznich hodnot imisnich
limitll pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret podminky pro to, aby k jejich pfekrofeni nedoslo. Vhodnym uspofddanim ploch v Gzemi
obci vytvétet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni Cinnosti na
bydieni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych areal.

Rozvoj vyroby je navrZen v odstupu od obytného uzemi, Rozvoj bydlenf je naviZen v odstupu od
wrobnich areald. Jsou navrZena opatfeni ke zlepseni cistoly ovzdusi. Nemelo by dochézet ke
zhorsovani stavu oviiviiovani obytné zastavby imisemi z vyroby.

(25) Vytvaret podminky pro preventlvnl ochranu (zemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnem| a pro vymezem uzemi uréenych
k fizenym rozlivlm povodni. Vytvaret podminky pro zvydeni pfirozené retence srazkovych vod
v Gzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

Rozvoj zdstavby je navrZen mimo zéplavové Uzemi, V uzemi obce je umozZnéna realizace
protipovodriovwch a protieroznich opatfeni i dalsich opatfen/ minimalizujf’a?:h negativm’ dopady
moznych m/moraa’nych uddlost{ a krizovych situaci na verejne zaimy. Na dzemi obce se
nenachazl sesuvnd tzemi, V uzemnim pldnu je stanoveno, Ze likvidace srazkovych vod musi byt
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fesena prednostné jejich vsakovdnim, coZ podporuje zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v tzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby rozvoje (zemi, v dlouhodobém
horizontu, a naroky na vefejnou infrastrukturu véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Rozvof uzemf obce v souladu s poZadavky na udrZitelny rozvoj uzemi véetné narokd na verejnou
infrastrukturu je stanoven jiZ v platném uzemmim planu. Zménou ¢ 1 se upresriuje koncepce
likvidace odpadnich vod.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh dopravy. Vytvaret (zemni podminky
pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pé&si dopravy. S chledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZiujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj Géinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky

pro vybudovani a uZivani vhodné sfté pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné,

Verejnou dopravu v feseném dzemy Zajistuje doprava autobusovd a platnym dzemnim pldnem se
nemeény. Stavajici pési a cykloturisticke trasy jsou respektovdny.

Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, #3dné
nebyly zruSeny.

Ve spravnim Gzemi obce NiZni Lhoty nebyly Aktualizaci & 4 PUR CR vymezeny #adné nové
rozvojové zaméry dopravni a technicke infrastruktury.

Lze tedy konstatovat, 7e pIatny Uzemni plan Nizni Lhoty je v souladu s Politikou dzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5. Je nutné pouze zapracovat v textu
vyhodnocené republikové prronty uzemm’ho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi.
To bude zajisténo ve Zméné €. 2 Uzemniho planu NiZni Lhoty.

Soulad se Zésadami dzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dife také ZUR"), ve znéni
Aktualizacec. 1, 3. 4a 5

V soucasné dobé jsou platné Zasady uUzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, vydané dne
22,12, 2010 Zastupltelstvem Moravskoslezského kraje s nabytim ucinnosti ode dne 4, 2. 2011,
ve znéni Aktualizace &. 1 ZUR vydané dne 13. 9. 2018 Zastupntelstvem Moravskoslezského kraje
s nabytim (&innosti ode dne 21. 11.2018; Aktualizace ¢. 5 ZUR vydané Zastupltelstvem
Moravskoslezského dne 17. 6. 2021 a s nabytim (finnosti ode dne 31. 7. 2021; Aktualizace &. 3
a 4 ZUR vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského dne 16. 3. 2022 a s nabytlm O¢innosti ode
dne 16. 4. 2022.

Ve Zméné & 1 Uzemniho pldnu Nizni Lhoty byl vyhodnocen soulad se Zasadami uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kra]e, ve znéni Aktualizace C. 1. Toto vyhodnoceni je obsaZeno
v textové &asti odfivodnéni zmény & 1 Uzemniho planu Nizni Lhoty v kapitole h.1) Vyhodnocem
souladu Zmeény €. 1 (zemniho plédnu s politikou Uzemniho rozvoje a s (zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Predmétem Aktualizace €. 5 je pouze doplnéni vyuZiti stdvajiciho koridoru E4 také pro planovanou
pripojku 400 kV do lokalni distribucni soustavy v Ostravé. Aktualizace & 5 Zasad (zemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje byla pofizena na Zadost opravnéného investora, spolecnosti
Liberty Ostrava a.s. Tento zamér se netyka Uzemi obce Nizni Lhoty.
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Aktualizace &. 3 Zésad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vymeZUJe vysokorychlostni trat’
(VRT) (Bélotin —) hranice kraje ~ Ostrava-Svinov, nova stavba hlavni véetné staveb vedlejsich
a vyvolanych prelozek technické a dopravni infrastruktury. Aktualizace ¢. 4 Zasad dzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje vymezuje tratovou spojku Zeleznicnich trati €. 270 a 325
("beztivrat’ Studénka"). Obé tyto aktualizace se netykaji izemi obce Nizni Lhoty.

Lze tedy konstatovat, Ze platny Uzemni plan NiZni Lhoty je v souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 3, 4 a 5.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Ve sledovaném obdobi (2018 - 2022) byl u obce poda’n 1 navrh na zménu (zemniho planu,
o némz rozhodlo Zastupitelstvo obce Nizni Lhoty na svém 31. zasedani konaném dne 28. 2. 2022.
Na vyse uvedeném zasedani bylo pfijato usneseni ve smyslu odsouhlaseni navrhu na pofizeni
zmeny UP.

Obec Nizni Lhoty pofizovateli v ramci spoluprace na vyhodnoceni poslala (doplsem
&.j. OUNL/79/2022 ze dne 25. 4. 2022) informaci o zafazeni projednaného navrhu na zménu
Gzemniho pldnu do nasledujici zmény UGzemniho planu, kterd bude pofizena na zakladé
zpracované zpravy o uplatfiovani izemniho planu. Pofizovatel zapracoval tento navrh do kapitoly
F. této Zpravy.

Pofizovatel k pfedloZzenému navrhu na zménu dzemniho planu vydal posouzeni se stanoviskem
(&.j. MMFM 26399/2022 ze dne 16. 2. 2022} s timto zavérem:

Uzemni plan Nizni Lhoty byl vydan Zastupitelstvem obce NiZni Lhoty dne 19. 5. 2010 a nabyl
ucinnosti dne 8. 6. 2010. Zména ¢ 1 byla vydand Zastupitelstvem obce NiZni Lhoty dne
22. 2. 2021 a naby! U¢innosti dne 6. 5. 2021. V navaznosti na ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, které udava, Ze daldi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokézéni potieby vymezem' nov{/ch zastavitelnych ploch konstatujeme, Ze obec Nizni
Lhoty ma vymezeno platnym GOzemnim planem dostatek zastavitelnych ploch urenych pro
bydleni a nawc i dve rezervy urcene : pro bydleni. V souladu s urbamstlckou koncepci Zpracovanou
a vyznamné nezasahovat do nezastavéného (zemi a volné krajiny. V Casti obce sousedici
s k. 0. Bukovice u Dobratic (Bukovsko) doporuéujeme zachovat plivodni typ rozvolnéné zastavby.
Obec miiZe také nékteré zastavitelné plochy v souladu s § 102 stavebniho zakona z Uzemniho
planu vypustit a nahradit novymi.

Jen pro Uplnost pofizovatel konstatuje, Ze za dobu platnosti Uzemniho planu Nizni Lhoty byly u
obce celkem podano 11 navrhu na zménu Uzemniho planu. Navrhy na ponzenl zmény UP
uplatnéné od roku 2014 do roku 2018 byly na zakladé poZadavku obce zapracovany do pokynﬂ
pro zpracovanl navrhu Zmény & 1 UP a nasledné byly projednany ve Zmé&n& & 1 UP. V této
zméné (zemniho planu nebyly po jejim projednani vymezeny nové zastavitelné plochy pro
bydleni.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény (zemniho planu v rozsahu navrhu obsahu
zmény uzemniho planu dle § 55a stavebniho zakona

Tato Zpréva obsahuje Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény & 2 Uzemniho pldnu Nizni Lhoty,
v rozsahu navrhu obsahu zmény dzemniho planu die § 55a stavebniho zakona (viz pfiloha ¢. 1).
Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Nini Lhoty je navrZeno projednat zkrdcenym postupem
pofizeni zmény Gzemniho planu v souladu s § 55a stavebniho zikona. Provéfeno bude mimo jiné
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i stanoveni prvkl regulacniho plénu pro cast uUzemi obce (plochy vyroby a skladovani V),
spocivajici ve stanoveni poZadavkd na materidlové a barevné fedeni staveb vyrobnich hal.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu
na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Navrhovanymi poZadavky na zménu €. 2 UP miie byt vymezena nové zastavitelnd plocha pro
bydleni a doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplischem wyuZiti (provéfeni
umistovani mobilnich domd, solarnich elektraren a ,zelenych™ stfech na objektech wyrobnich hal).
Déle bude provéreno ponechani ploch Gzemnich rezerv R1 a R2 uréenych pro plochu smiSenou
obytnou.

Zména se nedotkne evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 ,Niva Moravky™ a ani
zaméry uvedené ve zméné ¢. 1 UP nebudou mit dle nazoru pofizovatele vyznamny vliv na
pfiznivy stav predmétu ochrany.

Pofizovatel predpoklada, Ze na zakladé vyse uvedeného nebude zpracovano vyhodnoceni
predpokladanych vlivii zmény dzemniho planu na udrZitelny rozvoj (izemi.

H. PoZadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény lzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

V soucasné dobé nejsou Zadné pozadavky na feSeni variant.

1. Navrh na pofizeni nového azemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych v § 15
pod pismeny a) aZ d) Vyhlasky, vyplyne potFeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci Gzemniho planu

Ze skutenosti uvedenych v §15 pod pismeny a) aZ d) Vyhiasky, nevyplyva potfeba na porizeni
nového Uzemniho planu.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd
na udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani G4zemniho planu
zZjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu NiZni Lhoty nebyly zjiStény negativni dopady na
udrZitelny rozvoj Uzemi, a proto nejsou stanoveny poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopad( na udrZitelny rozvoj Gzem.

K. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Obec Nizni Lhoty vramci spoluprdce na vyhodnoceni (dopis &j. OUNL/79/2022 ze dne

25. 4. 2022), neuplatnila u pofizovatele navrhy na aktualizaci zasad (1zemniho rozvoje.
L. Zavér

Tato Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty za uplynulé obdobi od jeho vydani do
souasné doby bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jejim predloZenim
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ke schvéleni Zastupitelstvu obce NiZni Lhoty projednana pfiméfené dle § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zakona (tzn. s dot€enymi organy, sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a vefejnosti).
Zpréavu, doplnénou a upravenou na zakladé projednani predloZi pofizovatel Zastupitelstvu obce
NiZni Lhoty ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. €) stavebniho zékona.

Piiloha & 1 — Navrh obsahu Zmény &. 2 Uzemnfho plénu Nizni Lhoty

18



NAVRH OBSAHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NIZNi LHOTY

podle § 55a odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o (izemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd)

Pofizovatel: Magistrat mésta Frydku — Mistku, Odbor (zemniho rozvoje a stavebniho fadu
Datum zpracovani: duben 2022
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Obsah: str.
a) PoZadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce 3

a.l. PoZadavky vyplyvaiici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem a Uzemné analytickych podkladid 3

a.2. PoZadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci

usporadani krajiny 3

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorfi Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které je
nutno provéFit 4

c) PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo 4

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor{, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci 4
e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant fedeni 4
f) PoZadavky na uspoFadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odvodnéni véetné méFitek vykresl a poctu vyhotoveni 4

g) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj 4
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce
a.1. PoZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, (1zemné planovaci dokumentace
vydané krajem a Gzemné analytickych podkiadi

1. Ve Zméné & 2 Uzemniho planu NiZni Lhoty (dale jen ,Zména & 2%) bude provéfeno, zda je
tizemné planovaci dokumentace obce Nizni Lhoty v souladu zejména s:

« Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, (&inné od
1.9, 2021;

s Zéasadami Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace & 1, 3, 4 a 5,
(¢inné od 16. 4. 2022.

2. Pfi zpracovani navrhu zmény ¢ 2 bude vychazeno ze zpracovanych (zemné analytickych
podkladli ORP (obce s rozsirenou plsobnosti) Frydek- Mistek, které byly aktualizovany v r. 2020,

3. Budou provéfeny prvky USES na lzemi obce NiZni Lhoty, které nenavazuji na prvky USES
v okalnich obcich (NoSovice, Dobratice).

a.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny

1. Aktualizovat vymezeni zastavéného Uzemi.

2. Provéfit umistovani mobilnich domd na zemi obce.

3. Provéfit mozZnost stanoveni prvku regulacniho planu pro ¢ast Gzemi obce (plochy vyroby
a skladovani V), spofivajici ve stanoveni poZadavk( na materidlové a barevné feSeni staveb
vyrobnich hal (zejména povinnosti ,zelenych® stiech pro stavby vyrobnich hal).

4. Provéfit navrh na zménu UP podany u obce v souladu s § 46 stavebniho zakona (viz tabulka).

Zadatel k.q. 1 parc. & | vyuZiti dle UP | poZadovana
. zména
2. | Jifina Parikova, NiZni Lhoty | ¢ast NS Stavba RD
Mgr. Karel Hlisnikovsky 722/2 na Casti
pozemku.

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu na plose cca 1200 m?.

5. Vyhodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zékona.
6. Provéfit a pripadné upravit stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,
3



NAVRH OBSAHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU NIZNi LHOTY

7. Provéfit ponechani vyuZiti zastavitelné plochy T — Z25 a V - Z22 pro stavby a zafizeni solarnich
elektraren.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které je nutno provéfit

Provéfit ponechdni plochy Gzemnich rezerv R1 (pro plochu smiSenou obytnou, o plode cca 4,44 ha)
a R2 (pro plochu smiSenou obytnou, o ploSe cca 3,15 ha).

c) PoZadavky na provéieni vymezeni veFejné prospésnych staveb, verejné prospé&snych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky nejsou stanoveny.

d) PoZadavky na prov&feni vymezeni ploch a koridorfi, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v dzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky nejsou stanoveny.

e) Piipadny poZadavek na zpracovani variant feseni
Zpracovani variant neni poZadovano.

f) PoZadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

1. Navrh zmény & 2 bude zpracovan ve stejném uspofadani obsahu jako platny Uzemni plan Nizni
Lhoty, véetné vykresi a jejich méfitek.

2. Zména bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych casti,
3. Pocet vyhotoveni:

- Navrh zmény & 2 bude pro potfeby vefejného projednani (pfipadné opakovaneého vefejného
projednani) vyhotoven ve 2 tidténych vyhotovenich + 1 x na CD ve formatu .pdf.

- Po vefejném projednani a stanovisku krajského Gfadu bude elaborét upraven na zakladé
vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a namitek aexpedovan jako zména ¢. 2 (Cistopis)
ve 3 ti&ténych vyhotovenich + 4 x na CD ve strojové Citelném formatu.

- Po vydani zmény & 2 bude vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu Nizni Lhoty po vydani zmény
¢. 2 ve 4 tisténych vyhotovenich + 4 x na CD ve strojové citelném formatu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu
na udrzZitelny rozvoj

Navrhovanymi poZadavky na zménu & 2 UP miiZe byt vymezena nova zastavitelnd plocha pro bydleni a

doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (provéfeni umistovani mobilnich
dom( a ,zelenych® stfech na objektech vyrobnich hal). Déle bude provéfeno ponechani ploch Gzemnich

rezerv R1 a R2 urlenych pro plochu smiSenou obytnou.

Zména se nedotkne evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 ,Niva Moravky" a ani zéméry
uvedené ve zméné & 1 UP nebudou mit dle nazoru pofizovatele vyznamny vliv na pfiznivy stav

predmétu ochrany.
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Pofizovatel pfedpoklddd, Ze na zakladé vySe uvedeného nebude zpracovdno vyhodnoceni
predpokladanych vlivd zmény Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi.






